PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
S ta dt S ‘ h o I l e n S Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom _
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) Dorfgebiete
und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010
" n (Nds. GVBI. S. 576, zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589), hat der Rat
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. "JadeWeserPark" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als
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Innerhalb der festgesetzten Richtungssektoren A - D nach DIN 45691 lassen sich die je Baugebiet 13. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. . ) . o .
Art der baulichen Nutzung ; Emissionskoni L die in der folaenden Tabell b 7 K § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind nach MaRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 124 folgende Mafnhahmen 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen
estgesetzten Emissionskontingente (Lex) um die in der folgenden Tabelle angegebenen Zusatzkon- durchzufiihren: u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen L d k : F : I d
1. Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes (MD) gem. § 5 BauNVO sind Vergniigungsstatten als tingente (LEK,zus k) erhdhen. o u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind dieses gem. § 14 an rels rIeS a.n
: ausnahmsweise zulissige Nutzung gem. § 5 (3) BaLjNVO nicht Bestandteil des Bebauunasplanes : Anlage von standortgerechten heimischen Strauchpflanzungen (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fiir
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO) 9 g gem. gsp (Iz_‘éslftzzl'fg%'?ﬁzg Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg unverziglich gemeldet
' ' Richtungssektor Tag —T Nacht \S/OfgeShChlagFe{ne Pl;l'anzenar;[eﬂ: I . Hiver Weilkd Einariffiiaer Weikd Btaftennitch werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und B b I N 124 "J d W P k"
: . . . . traucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Zweigriffliger Weilldorn, Eingriffliger Weil3dorn, Pfaffenhitchen, Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
2. Innerhalb der Mischgebiete (MI1&MI2) gem. §_6 BauN_VO_ sind Vergniigungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 A 7 7 Trauben-Kirsche, Schlehe, Schwarze Johannesbeere, Andert zu lassen bzw.§fi]r ih(re)n Sohutz ist Sorae zu tragen. wenn nicht diegDenkmaIschutzber?ijrde Vor- e aU U ngSp an r a e eser a.r
BauNVO und im Sinne von § 6 (3) BauNVO nicht zulassig. (§ 1 (5) und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO) : ) . g gen,
9. . : B 8 3 Qualitat her die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
. : : . c 2 0 uaiitaten: -~ . "
T e oy o Mot ) gem. 5 o ; s Staucher: e Siraucher, Tx verpfanz, Hoh 70-9 om 2 Sollen e don geplanion B nd Erdrbofen Hinweis af schadichs Bodenverandsrungon gem
Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 5 (2) Nr. 5 BauNVO und § 6 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig. (§1(5) BauNVO) E 4 2 14. Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist Iang zquenggh?%?\tigae‘re\m So Istunverzugiich die untere Bodenschulzbenhorde des Landkrelises Fries-
9 8 der vorhandene Gehdlzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge oder Beseitigungen auf Grund ' Raumlicher Geltu ngsbereich
4. Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete (MD) gem. § 5 BauNVO, der festgesetzten Mischgebiete (MI) gem. § 6 G einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen. Dies gilt auch fir die festgesetzten Einzelbaume. 3. Innerhalb des Geltunasbereiches des Bebauunasplanes hat entsprechend der Auswertund vorhan- Rstablich
BauNVO, der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) gem.§ 8 BauNVO sowie der festgesetzten Industriegebiete (Gl) gem. § 9 ) _ _ " dener alliierter Luftbilger eine Bombardierun s?atft) efunden. Im R?ahmen von Kam fmittelgondierun en unmaistablic
BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit den folgend aufgeflihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten 15. Innerhalb der gem. §9(1)Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsf_lachen mit der Bezeichnung "Planstralen” Auaust 2006) zeiaten die untersuchten Vergachts%ere'che i<e'ne Bombenblind énp er oder sonsti eg
sowie nicht zentrenrelevante Sortimente der Sortimentsliste von Schortens gem. § 1 (5+6) i.V.m. § 1(9) BauNVO nicht ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je 500 m? versiegelter Verkehrsfléche ein hochstammiger Laubbaum nach MaRgabe des (Augu ) zeig 1o u u ) : ! vlindgang °r SONstig
Bestandteil des Bebauungsplanes: MaR der baulichen Nutzung Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr.124 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Uberrreste von Kampfr_nltteln. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten dennoch Hinweise auf
Kampfmittel auftreten, ist das Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Bezirksregierung Hannover um-
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente: . 8. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 BauNVO innerhalb der im Bebauungsplan gekenn- Pflanzenarten: Esche, Spitz-Ahorn, Winter-Linde gehend zu benachrichtigen.
ggﬁ;ﬂ?giﬁuenr? S:Siisr-slrggﬁ:é%?;r?r\:adﬁg’Zzi?gmngen, Getranke, Drogeriewaren, Kosmetik, Apothekerwaren, zeichneten Freileitungsschutzbereiche der 110 kV und 220 kV-Leitung ist mit dem Leitungstrager Qualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm 4. Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Freileitungsschutzbereiche der 110 kV und 220 kV-
' (E.ON Netz GmbH) abzustimmen. Leitungen sind alle BaumafRnahmen mit dem zusténdigen Leitungstrager (E.ON Netz GmbH) abzu-
Zentrenrelevante Sortimente: stimm_en. In__nerhalb der I_.eitqngsschutzbereiche sind die zulassigen B?uhij_hen nach DIN EN 5Q341-1
Sanitatswaren, lebende Tiere, Zooartikel, Biicher, Spielwaren, Bastelartikel, Bekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gr)dhd"‘; ;ltJIaiS|?§r:jArbegshoE?n n?chZDIN \éDE 910?/10'?37 zur Ger\]/va_hrlelstungr;fdﬁr VDE:gemag{enB
Handarbeiten, Stoffe, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung, Sportartikel, Unterhaltungselektronik, Ton- und Ict: eir el saLs anle zu degc en. hm uge_t ir emtz)e geanaugeﬂghmlgLéngvae 'ta rer; mussen Ple__fau-
Bildtrager, Elektrokleingerate, Compunter/ Zubehér, Telekommunikation, ElektrogroBgerate, Hausrat, 9. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie 3” eé_age”h( 'tag%p ’?’n (ljm aulzelct: nur:jg mID ngGaI e hef 'Itl\i‘?aud' OAeT) em eISutngg ragerdzgr hrU ung
Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, Uhren, Schmuck, Optik, in der offenen Bauweise. iedoch ohne Langenbearenzung. Die Grenzabstinde reqeln sich nach der 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 124 befinden sich eine Wurt und der Rest einer friiheren der sicherneltsabstande vorgelegl weraen. Das sleiche giit fur die Anlagen von stralsen und Fahrwegen
Akustik, Baby-/ Kinderartikel i 2chsi ) J J J 9 Deichlinie, die als Bodendenkmaler gem. § 4 NDSchG den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen innerhalb der Leitungsschutzbereiche. Abgrabungen an den Maststandorten diirfen nicht vorgenommen
: Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Denkmalech NDSch " werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungs-
Nicht zentrenrelevante Sortimente: enkmalschutzgesetzes (NDSchG) unterliegen. arbeiten erforderlich werden, so sind diese mit dem Leitungstrager abzustimmen.
Lampen/ Leuchten, Beleuchtungskorper, Mobel, Kiichen, Bliromdbel, Antiquitdten, Matratzen, Bettwaren, 10.Innerhalb der festgesetzten Dorf- (MD) und Mischgebiete (MI) darf die gem. § 23 (3) BauNVO) festge- : . . . ; N o
Heirr?textilien, Gardinen/ Zubehgr, BeFt)twésche, Pflanzen/ -zubehér, Pflege(-], Diingemittel, Gartenbedarf, setzte Giberbaubare Grundstiicksflache fiir die Erweiterung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe 2. Innerhalb"des Geltungsberelches des E_S_ebe_;\uungsplanes Nr. 1?4 verlauft dle_ Roffhauser Leide, dgs Verbandsgewasser Nr. 5. Die mit dem Bebauungsplgn Nr. 124 verbl_Jndenen E|ngr|ﬁe in Natur und Landschaft vyerden auf Ersatz-
Gartenmdbel, Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren, Werkzeuge, Badausstattung, Sanitar, ausnahmsweise gem. § 31 (1) BauGB Uberschritten werden. 45 (Gewasser II. Ordn.) der Silelacht Ristringen, dessen Gewasss_(_arvgrlauf im Rahm_en de_;r Er.1th|ckIung de"s flachen der Naturschutzstiftung Region Friesland-Wittmund-Wilhelmshaven kompensiert.
Fliesen, Rollldden, Gitter, Rollos, Markisen, Teppiche, Bodenbelége, Farben, Lacke, Tapeten, Holz, Bauelemente, JadeWeserParks umgelegt wird. Entsprechend der Satzung der Ristringer Sielacht ist beidseitig des Gewassers II. , : N .
Campingartikel, Angelbedarf, Jagdbedarf, Reitsportartikel, Antennen, Satellitenanlagen, Sportgrogerate, Auto-/ Ordnung ein 10,00 m breiter Gewasserrdumstreifen (gemessen von der oberen Béschungskante des Gewéssers) 6. Aus dem Plangebiet bestehen keine Anspriiche aufgrund der von der BAB 29 ausgehenden Emissionen.
Motorradzubehor, Fahrrader, Fahrradzubehtr, Arbeitsbekleidung, Tiernahrung, Tierpflegemittel MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Xv?:ju;?:'iz sl;?rlle Iz;ug.a.sltjr:h::rr;;'er:]dvr::asl?eiu dti):VDertri(r:\?::\tr?r::jec:al'\?zudr:1eggggrk;ix:ge?rfgeiegsziﬁ:jnng;ZTL?r?dex\r; (;P;t:]gt 7. Innerhalb der 40 m Bauverbotzone gemaf § 9 Abs.1 FStrG der Bundesautobahn A 29 ist ein 13 m breiter
Innerhalb der Dorfgebiete (MD), der Mischgebiete (MI), der Gewerbegebiete (GE) sowie der Industriegebiete (GI) sind Boden, Natur und Landschaft insbésondere bauliche Anlagen. freizuhalten. Anpflanzunaen von Gehdlzen sind nur mit Genehmiaung des ’ Regenwa}.sserruckhaI_teg_(aben geplant. Der vorhandene Autobahnseitengraben auf dem Gruqd_stuck des
Einzelhandesbetriebe mit zentrenrelevanten Randsortimenten bis maximal 15% der Gesamtverkaufsflache bis zu einer . o . . gen, ! - Anp 9 gung BAB Gelandes soll hierfir verfillt werden. Das auf der Bundesautobahn A 29 und der zugehorigen
; . PR 11. Die gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten &ffentlichen Griinflachen sind gehélzfrei zu halten und als besondere MalRnahme Entwasserungsverbandes zuléssig. Tangente anfallende Oberflichenwasser kann schadlos und unentgeltlich in den geplanten
maximalen Verkaufsflache von 50 m? zulassi 9 9 gep
9. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nach Malgabe Regenwasserriickhaltegraben abgefiihrt werden.
5. Innerhalb der festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEe1 und GEe2) gem. § 8 BauNVO sind ausnahmsweise des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 124 als halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte zu entwickeln. 3. Nach §9 (1) FSt_r_G "Bauliche Anlqger? an BundesfernstraRen" sind_ Hochbauten jeder Art soyvie Aufschijttungen und o b X OINVorschriften ks ol dor Stadt Schort . A )
zuléssige Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen 12.Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Abgrabungen groReren Umfangs in einer Entfernung von 40 m bei Bundesautobahnen und in einer Entfernung von 20 m - D¢ angegebenen HIR-Vorschritien konnen bet der stadt schoriens eingesenen werden.
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Boden, Natur und Landschaft (MF1- 4) gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach MaRgabe des Umweltberichtes zum bei BundesfernstraRen, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht zuléssig (Anbauverbotszone). Im
Grundflache und Bgumasse __unterge_ordnet sind, A_nlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Bebauungsplan Nr. 124 folgende MaRnahmen durchzufiihren: Ubrigen sind in einer Entfernung von 100 m zur Bundesautobahn und in einer Entfernung von 40 m zu Bundesstral3en die
Zwecke und Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). ) S ) ) . ) weiteren Beschrankungen nach § 9 (2) FStrG (Anbaubeschrénkungszone) bei der Errichtung baulicher Anlagen zu
. . o . - In den Flachen (MF1) sind die fir die Oberflachenentwasserung notwendigen Regenriickhaltebecken beachten. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedurfen der Zustimmung
6. Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete (G + Gle) gem. § 9 BauNVO sind die ausnahmsweise naturnah anzulegen. der obersten LandesstralRenbaubehdrde. Die Errichtung von Werbeanlagen als Nebenanlagen und als eigenstandige
zulassigen Nutzungen gem. § 9 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). - Die Gewasserraumstreifen (MF2) sind als halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte X . . :
7u entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Hauptnutzung innerhalb der Baubeschrankungszone ist gem § 9 (6) FStrG unzulassig bzw. bedarf der Zustimmung der
7. Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 1 und 2) gem. § 8 BauNVO und der - Innerhalb des nordlichen Gewasserraumstreifens entlang der Roffhauser Leide ist ein Fu- und Rad- Niedersachsischen Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr-- Geschaftsbereich Oldenburg (NLStBV-Gb.OL).
Industriegebiete (Gl + Gle) gem. § 9 BauNVO sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der weg ausschlieflich aus wasserdurchlassigem Material (z. B. Schotterbauweise) zu erstellen.
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (L ex) nach DIN 45691 und die in der Planzeichnung den - Entlang der nordlichen Grenze sind auf einer Breite von 5,00 m standortgerechte Gehdlzpflanzungen als 4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124 liegt im Bereich 1,5 km bis 4,0 km-Radius des genehmigten
jeweiligen Flachen zugeordneten Tag- und Nachtwerte nicht Gberschreiten. Baum-Strauch-Hecken anzulegen und auf Dauer zu erhalten (MF3). Instrumentenan- und -abflugverfahrens am Verkehrslandeplatz Mariensiel. Innerhalb dieses Bereiches sind grundsétzlich
Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhdhte Luftabsorptions- und Vorgeschlagene Pflanzenarten: i ) o ) i BauwerkSh?hen von bis zu 30 m tber NN zulassig. Hohere Bauwerke bedurfen. einer Zlf‘.Stlmmun.g durch die ijs'
BodendampfungsmaRe (frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach Baume: Spitz-Ahorn, Schwarz-Erle, Birke, Hain-Buche, Rot-Buche, Stiel-Eiche, Silber-Weide, Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr, Aulienstelle Oldenburg, -Luftaufsichtsbehorde-, Kaiserstralle 27 in 26122
DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche Begrenzungen der Eberesche Oldenburg_
Emissionen kénnen bezuglich der malgebenden Aufpunkte dem Wert des Emissionskontingents zugerechnet werden. Straucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Zweigriffliger Weilkdorn, Eingrifﬂiger WeiRdorn, Pfaffenhitchen,
Die festgesetzten Emissionskontingente sind als ,Beurteilungspegel” i.S. der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Trauben-Kirsche, Schlehe, Schwarze Johannesbeere,
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite i . !
503ff) zu verstehen. Dem gemaR ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvor- Qualitaten: ) . VO re ntWU rf 28 . J u I | 20 15
schrift beschriebenen Verfahren vorzugehen. Bal_,_lme: H_elster, 2X__V€rpf|anzt, Hohe 125-1_5_50 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70-90 cm
Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691 (,Gerauschkontingentierung”, Hrsg.
Deutsches Institut flir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der flachenbezogenen - Die Ubrigen Flachen (MF4) sind als artenreiche Extensivwiese zu entwickeln. .
Schallleistungspegel ist zuldssig wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Ge- D|ekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
samtimmissionswert LGI nicht Uberschritten wird. ’
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